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Zehn gute Griinde

fiir eine Investition in Gut Klarenhof

Investition in Sachwerte

Investieren Sie in exklusive Sachwerte mit der grund-
buchlichen Sicherheit einer Immobilie mit Inflati-
onsschutz und Wertsteigungspotenzial sowie mit
Steuervergiinstigungen durch die Denkmalschutz
AfA (7i, 7h, 10f EStG)

Investition in richtige Lagen

In Lagen mit guter Vermietbarkeit:

« wie im GroBraum Koln-Bonn
mit circa drei Millionen Einwohnern

- wie in Weilerswist-Vernich mit Schaffung von
circa 1.000 Arbeitspldtzen ( u.a. dm-Logistik)
im direkten Einzugsbereich

« wie im historischen Gut Klarenhof im idyllischen
Klein-Vernich, direkt neben der Wasserburg in der
Erftaue, mit Naherholungszone vor der Haustiire
und perfekter Infrastruktur.

Qualitit des Mietobjektes

Auf Grund der attraktiven Lage, der Einmaligkeit des
Kleinods einer historischen Hofanlage, der Giite der
Denkmalschutzrestaurierung und der Qualitat der
individuellen Wohnungen mit dem Flair einer histo-
rischen Architektur.

Mietsicherheit

Alle vom Initiator, der Immoconsult initiierten

18 rheinischen Gutshofe im Grof3raum Koln, sind
gut vermietet und konnen besichtigt werden;
eventueller Mietausfall kann durch einen Mietpool
auf Wunsch abgesichert werden.

Mietnebenkosten

Von besonderer Wichtigkeit bei steigenden Energie-
und Nebenkosten ist eine hohe Einsparung der
Heizenergiekosten durch Einsatz von Erdwarme Uber
Warmepumpen.

Wirtschaftlichkeit

Aufgrund der historischen Hofanlage mit ihren in-
dividuellen Wohnungen und der hohen Bauqualitat
werden Uberdurchschnittliche Mieten erzielt. Hinzu
kommen hohe Steuerersparnisse in Hohe bis zu

90 % des Kaufpreises durch einkommenssteuerliche
Denkmalschutzabschreibung gem. § 40 Denkmal-
schutzgesetz (DSchG) in Verbindung mit §§ 7i und
10f Einkommensteuergesetz.

Preissicherheit
Der Verkaufer, die SEV GmbH und der Generalunter-
nehmer, garantieren den Kaufpreis als Festpreis.

Der Verkdufer und Generalunternehmer, die SEV
GmbH, garantiert den Kaufpreis als Festpreis.

Rendite

Bei einem Spitzensteuersatz, einer hohen Fremd-
finanzierung, Erzielung der prognostizierten Mieten
und einer vierprozentigen Anlage der jahrlichen
Steuerersparnis wird in zwolf Jahren (Ablauf der
Denkmalschutzabschreibung) ein Liquiditatstiber-
schuss in Hohe bis zu 70 % des Kaufpreises erzielt.
Keine andere langfristige und risikolose Vermdgens-
anlage erwirtschaftet eine solche Rendite.

Initiator mit Erfahrungen

Ein Expertenteam bestehend aus einer Wirtschafts-
prifungsgesellschaft und einem technischen Baube-
treuer mit 33-jahriger Berufserfahrung in insgesamt
circa 60 Objekten im Denkmalschutz, insbesondere
mit der Restaurierung von historischen Hofanlagen,
garantiert eine professionelle Abwicklung.

Wiederverkauf

Der Initiator kann nachweisen, dass in den von ihm
initiierten Gutshofen immer ein Wiederverkauf an
die Mieter zum damaligen Einstiegspreis erfolgte.
Als wertbestandige Vermdgensanlage zeichnet sich
die Immobilie aus, ohne die teilweise extremen
Schwankungen von Aktienanlagen.















